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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tajékoztatom Lajosmizse Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiiletét, hogy a
Lajosmizse Kozségi Tanacs és az Orszagos Takarékpénztar 1969. november 17-én
megallapodast kotott (tovabbiakban: Megallapodas), mely szerint a Tanacs, mint beruhazé a
Doézsa Gyorgy ut 102/A. szam alatti ingatlanon folytatott épitési beruhazas keretén beliil a
Takaré¢kpénztar altal rendelkezésre bocsatott forintkeret (550.000.- forint) felhaszndlasaval az
¢épiilet foldszintjén takarékpénztari fiokot épitett. A Megallapodas 8.) pontja értelmében ,,a
Takarékpénztart a részére megépiilt helyiségre vonatkozoan 90 évig bérleti jog illeti meg.
Ezen ido alatt a Takarékpénztar olyan oOsszegii bérleti dijat fizet, mint amennyit a hdz
fenntartasaval kapcsolatos koltségeknek, kozterheknek, stb. a bankhelyiségre esé oOsszege
kitesz”. A bérleti jog lejarta 2060. év.

Az OTP Bank Nyrt. képviseldivel 2015. november 10-én személyes targyalast
folytattam le az épiilet foldszintjén talalhato kirendeltségének koltségmegosztasat illetden. Az
egyeztetésen elhangzottakat Osszegezve a jelen el6terjesztésem I. és II. pontjaban foglalt
javaslatokat terjesztem a Tisztelt Képviselo-testiilet elé.

L. Az OTP Bank Nyrt. altal hasznalt helyiségek utdn fizetendd bérleti dij
modositasanak lehetdsége:

A korabban hivatkozott Megallapodas 8.) pontja értelmében az OTP Bank Nyrt-t 90
évig bérleti jog illeti meg, tovabba terheli a hdz fenntartasdval kapcsolatos koltségeknek,
kozterheknek, stb. a bankhelyiségre esé Osszege. A Bérld a kdozmiivek dijait kozvetleniil
fizeti meg a szolgaltatok részére. Jelen 1d6pontig az elmualt 45 évben azonban
Onkormanyzatunk nem kezdeményezte a Megallapodas bérleti dij tekintetében torténd
pontositasat, azaz médositasat, melyet azonban a Megéllapodas sem zar ki.

Erre tekintettel javaslom a Tisztelt Képviselo-Testiiletnek a Megéllapodas bérleti dij
tekintetében torténd modositasat, vagy a Megallapodason kiviili, de ahhoz kapocslédo
szerzOdésben torténd rogzitését.

Az OTP Bank Nyrt. 2009. évig, néhany éven keresztiil az onkormanyzattol bérelte az
OTP Bank Nyrt. feletti 1. szdmu szolgalati lakést a hatalyos lakésrendeletben meghatarozott
dijtétel szerint, azaz a szolgélati lakds nem lakéas célu bérlete esetén a bérleti dij 1450.-
forint/m”*/h6. Tekintettel azonban arra, hogy a hatalyos lakasrendelet bérleti dijrol a targyi
esetre nem rendelkezik, a bérleti dij meghatdrozasdnal javasolnam a Tisztelt Képviseld-
testiilet részére ezen értékhatarhoz vald viszonyitast. Az altalam javasolt helyiségbérleti dij
1500.- forint/m*/hé. Az OTP Bank Nyrt. altal hasznalt 142 m’ teriiletet tekintve az
onkormanyzat részére koriilbeliil 213.000.- forint bevételt jelentene havi szinten, €s
koriilbeliil 2.556.000.- forintot éves szinten. A bérleti dij tekintetében —lehetdség szerint -
2015. december 01-tdl keriilne mddositasra a Megallapodas.



Amennyiben a jelen eldterjesztésem I. pontja szerinti javaslatot fogadja el a Tisztelt
Képviselo-testiilet, igy a helyiségbérleti dijra vonatkozd Osszegre a Képviseld-testiiletnek
javaslatot kell tennie, amely javaslatrol az OTP Bank Nyrt-vel targyalast kell lefolytatnom,
ahol résziikre vagy elfogadhato lesz a dijképzés, vagy egy Gjabb anyagban el6 kell terjeszteni
az altaluk javasolt Osszeget. Amennyiben a targyaldsok nem vezetnek eredményre, Ugy
felmeriilhet a Megallapodas birdsagi uton torténd modositasanak is a lehetdsége.

Amennyiben a Tisztelt Képviseld-testiilet a bérleti dij modositasar6l dont, ugy
javaslom az I. hatarozat-tervezet szerinti dontés meghozatalat.

IL. Az OTP Bank Nyrt. altal hasznalt helyiségek értékesitésének lehetdsége

A targyi ingatlanban taldlhato két szolgalati ,lakas”, valamint egy ,,iroda”, melyre
tekintettel a targyi ingatlan az ingatlan nyilvantartdsban 1988. jinius 13. napja oOta
tarsashazként keriilt feltiintetésre. A bérleti dij pontositasanak, azaz modositasanak
lehetéségén thl felmeriilt a lajosmizsei 7/A/1 hrsz-u, iroda megnevezésti, 114 m” nagysagu,
kiilon tulajdonként bejegyezhetd nem lakas céljara szolgalod helyiség (a tovabbiakban: iroda)
értékesitésének lehetdsége.

Az iroda, mely mnem lakas céljara szolgadlo helyiség, az Onkormanyzat iizleti
vagyonanak korébe tartozik. Erre tekintettel az iroda értékesitése versenyeztetés utjan
lehetséges, a vonatkozo jogszabadlyokban meghatarozott eljarasi rend megtartdsaval. Az
értékesitésre kijelolésrol a Képviselo-testiilet dont.

Szilagyi Odén a Lajosmizsei Kozds Onkormanyzati Hivatal Onkorményzati
Irod4janak irodavezetdje elvégezte a vagyonértékelést, amely az eldterjesztés melléklete. A
vagyonértékelés alapjan az iroda becsiilt érteke 29.000.000.- forint. Az eladasi ar
meghatarozasanal figyelembe kell venni, hogy az OTP Bank Nyrt-nek bérleti joga van 2060.
évig, mely amennyiben nem az OTP Bank Nyrt-nek, mint bérldnek keriil értékesitésre
értékcsokkentd tényezo lehet.

A jelen eldterjesztésem II. pontjat Osszefoglalva, amennyiben a Tisztelt Képviselo-
Testlilet az értékesitésre kijelolés mellett dont, gy javaslom a II. hatarozat-tervezet szerinti
dontés meghozatalat.

III.  Dobzsa Gyorgy ut 102/A. szam alatti épliletkomplexum tetdcseréjére vonatkozo
koltségek megosztasa:

Téjékoztatom tovabba a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Ddzsa Gyorgy ut 102/A.
szam alatti épiiletkomplexumon Lajosmizse Varos Onkormanyzata 2015. évben kiilsd tetd és
homlokzat felajitast végzett el, amelynek koltsége bruttdé 9.688.355.- forint volt. A felujitas
koltségeinek tetdcserére vonatkozo kiadasait — brutté 6.477.323.- forint - az 6nkormanyzat
az OTB Bank Nyrt. altal hasznalt helyiségeket figyelembe véve teriiletaranyosan meg kivanja
osztani. A szamitdsok alapjan az OTP Bank Nyrt-re es6é kiadasi osszeg 2.986.046.- forint
az altaluk hasznalt 142 m’ alapjan. Erre tekintettel tdjékoztatom a Tisztelt Képvisels-
testliletet, hogy a targyi kdvetelés érvényesitése folyamatban van.

A fentiek alapjan az aldbbi hatarozat-tervezeteket terjesztem a Tisztelet Képviselo-
testiilet elé:



1. Hatarozat-tervezet

.../2015. (...) OH.
Dontési javaslat meghozatala OTP helyiség bérletével kapcsolatban

Hatarozat

1.) Lajosmizse Varos Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete ugy dont, hogy a
tulajdondban 1évé 6050 Lajosmizse, Dédzsa Gyorgy ut 102/A. szam alatti,
lajosmizsei 7/A/1 hrsz-u ingatlan OTP Bank Nyrt. altal hasznalt helységek bérleti
dijat rendez6 megallapodas modositasat kezdeményezi, azzal hogy a modositas
javasolt kezdete 2015. december 01. napja legyen.

2.) Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a hatirozat 1.) pontjaban
meghatarozott helyiségek bérleti dijara ........ forint/m’/ho 4rat javasol azzal, hogy
a helyiségek fenntartasdval kapcsolatos minden koltségeknek, kozterheknek a
bankhelyiségre es6 Osszegét tovabbra is az OTP Bank Nyrt. viseli.

3.) Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert az 1) pontban meghatarozott ingatlan bérletét rendez6 megallapodas
moddositasanak elokészitésére iranyuld targyaldsok lebonyolitdsara. Amennyiben
az OTP Bank Nyrt. a 2) pont szerinti bérleti dij modositasi javaslatot elfogadja,
ugy a Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a bérleti dij médositasara
vonatkozo6 szerzOdés alairdsara, amennyiben az OTP Bank Nyrt. a 2) pont szerinti
javaslatot nem fogadja el, ugy a javaslatuk Képviselo-testiilet el¢ terjesztésére.

Felelos: Képviselo-testiilet, polgdrmester
Hatarido: 2015. november 26.

11. Hatarozat-tervezet

.../2015. (...) OH.
Dontési javaslat meghozatala OTP Bank Nyrt. altal hasznalt helyiségek eladasarol

Hatarozat

1.) Lajosmizse Véros Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete a 6050 Lajosmizse,
Doézsa Gyorgy at 102/A. szam alatti, lajosmizsei 7/A/1 hrsz-0, iroda megnevezés,
114 m® nagysagli ingatlan értékesitésre kijelolése érdekében felhatalmazza a
jegyzdt, hogy a soros testiileti lilésre készitse eld az elidegenités eldkészités¢hez
sziikséges eldterjesztést.

Felelos: Képviselo-testiilet, jegyzo
Hataridé: 2015. november 26.

Lajosmizse, 2015. november 23.

Basky Andrés sk.
polgéarmester



Eloterjesztés melléklete

VAGYONERTEKELES
1. Az ingatlan cime: Lajosmizse, Dézsa Gy. it 102/a.
2. A vagyonértékelés targya : Fenti cimfi ingatlan f6ldszinti, OTP iroda része

3. A thv. adatai:  7/A/1 hrsz.
4. A vagyonértékelést megrendeld neve és cime:
Lajosmizse Véaros Onkormanyzata, Lajosmizse, Véaroshéz tér 1.
5. A megrendeld jogdlldsa: Onallé jogi személy
6. A vagyonértékelés célja: Bérbeadés vagy értékesités miatti érték megallapitas
7. Igényelt vagyonértékelési forma: Piaci forgalmi érték
8. A megrendeld adatszolgdltatdsai: az ingatlan helyszini megtekintésének biztositasa
9. Telekingatlan adatai: 266 m2
10. Vagyoni érték jogcime és mértéke: -
1. Vagyontdrgyak tételes felsoroldsa, épitési éve, miiszaki dllapota, szintenkénti
megépitett m2 adatok:

Irodahelyiség 1970. év 55% 114 m2

12. Epitési /szerelési/ méd: hagyoméanyosan falazott
13. Tartdszerkezeti megoldas:  fuggbleges tégla tartofal, vizszintes egy. vb. fodém.
14. Fodémszerkezeti megoldds: egy. vb. talcas fodém
15. Tetdszerkezeti megoldds. faszerkezetii nyeregtetd
16. Héjazati megoldds: égetett agyag tetdeserép
17. Pince megoldas és hasznositds: -
18. Padldstér megoldds és hasznositds: -
19. A vagyontdrgy burkolati megolddsai: jarécsempe, simitott beton
20. Alkalmazott egyedi szerkezeti (technoldgiai) megolddsok: -
21. Hatésdgi elirdasok: ~ OTEK (HESZ Vt-2 épitési 6vezet)
22, Kozmii, gépészeti felszereltség rendszere:
- vizellatas: halozatrol
- szenny- és csapadékviz elvezetése: kzcsatorna
- villamos energia ellatas: 220 V
- fiitésmod: gazkazinos kdzponti fiités
- melegviz ellatis: kombi kazanrol
- gazellatas: vezetékes foldgaz
- felvondrendszer: -
- egyéb gépészet: tiizviz, villamvédelem, érintésvédelem, a telefon, telefax,
jelzbrendszer, szelldztetés, vészvilagitas, térvilagitas, stb.: -
23. Telek miivelési ag: tarsashaz, udvar Ovezet: telepiiléskozponti vegyes
24. Védettség, miiérték: -
25. Alt. értékesokkents tényezék: OTP BANK Nyrt, 2060-ig tartd bérleti joga
26. Ertéknoveld tényez6k: varoskdzponti fekvés, illetve az tizleti érték
27. Ertékelés targydt nem képezd felszereltség: bels butorzat, informatikai rendszer
klimaberendezés



28. Az ingatlan helye: Lajosmizse, Dozsa Gy. it 102/a.
29. Megkozelitési lehetdségek:  Szilardburkolati Gtrol
30. Kornyezetszennyezés, geoldgiai adottsdgok: -
31. A vagyonértékeld értékelte mar?: -
32. A vagyonértékeld észrevételei: értékniveld tényezd az ingatlan varoskézponti
Jfekvése, jo miiszaki allapota illetve az ingatlan iizleti értéke
33. A vagyontdrgyak értéke Ft-ban, vagy devizds értékben:  Ft-ban
- telekingatlan: 266 m2 x 15.000.-Ft/ m2 = 3.990.000.- Ft
épiiletingatlan: iroda: 114 m2 x 250.000.- Ft/m2 x 0.55 = 15.675.000.- Ft
Osszesen:19.665.000.- Ft
+ 40 % iizleti érték (GOOD WILL):  9.098.000.-Ft
Mindésszesen: 28.763.000.-Ft
34. A vagyonértékelést végezte: Szilagyi Odon, Nj. sz: 75/93
35. Megbizé tudomésul veszi, hogy a vagyontargyak diagnosztikija
szemrevételezéssel tértént a megbizd adatszolgaltatasa alapjan.
36. Az ingatlan piaci  forgalmi értéke kerekitve: 29.000.000- Ft, azaz

Huszonkilencmillié forint.
Szilagyi Odon

ingatlanértékeld
Neévjegyz.sz: 75/1993.

Lajosmizse, 2015. november 23.



